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Perché installare delle infrastrutture di ricarica?
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di tutte le auto in Svizzera nel 2035 saranno 

veicoli elettrici o ibridi plug-in.

60%

•Rispondere a una domanda in crescita:

La diffusione dei veicoli elettrici richiede

infrastrutture adeguate per soddisfare le esigenze

di inquilini e utenti.

•Valorizzare i vostri immobili:

Installare punti di ricarica aumenta l’attrattività e il 

valore delle vostre proprietà, anticipando anche le 

future regolamentazioni.

•Un mix di ricarica essenziale:

Combinate ricarica domestica, sul posto di lavoro e 

nei quartieri per offrire flessibilità e praticità agli

utenti.

•Un ruolo chiave nella transizione:

Siete al centro della trasformazione verso una

mobilità sostenibile in collaborazione con imprese, 

Cantoni e Comuni.



Redditività dell'infrastruttura

Perché vale la pena investire oggi in un'infrastruttura di ricarica?

• La domanda di infrastrutture di ricarica è destinata ad aumentare.

• L'investimento può essere ammortizzato su un lungo periodo (<20 anni) se 

viene pianificato correttamente.

• Non c'è il rischio che un sistema di ricarica di base diventi obsoleto.

• I costi di investimento possono essere coperti da un aumento del prezzo di 

affitto dei posti auto.
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Classificazione delle esigenze di ricarica: potenza e tempi di ricarica 

adeguati alle necessità

Fonte: SvizzeraEnergiamercoledì, 26 febbraio 2025

Ricarica a 

domicilio

Abitazioni monofamiliari 

o edifici residenziali, 

parcheggi e autorimesse

Ricarica 

presso la sede 

di lavoro

Azienda, parcheggi e 

autorimesse

Ricarica nel 

quartiere

Nelle vicinanze di case, 

parcheggi, zone blu e 

hub di ricarica

Ricarica a 

destinazione

Durante un’attività, 

parcheggi, parcheggi di 

centri commerciali o 

ricreativi

Ricarica 

rapida

In viaggio, hub di ricarica, 

stazioni di servizio e aree 

di sosta

Opzioni di ricarica

Punti di ricarica 

privati a domicilio

Durata 

ricarica

2–10 ore

Durata 

ricarica

1–8 ore

Durata 

ricarica

1–10 ore

Durata 

ricarica

15–60
min.

Durata 

ricarica

max 15 
min.

Punti di ricarica 

semiprivati sul 

posto di lavoro

Punti di ricarica 

lenta accessibili al 

pubblico

Punti di ricarica 

rapida accessibili 

al pubblico

Punti di ricarica 

ultrarapida 

accessibili al 

pubblico

Punti di 

ricarica in 

AC

Punti di 

ricarica in 

AC

Punti di 

ricarica in 

AC

Punti di 

ricarica in 

AC

Punti di 

ricarica in 

AC

Punti di 

ricarica in 

DC

fino a

350 kW

Punti di 

ricarica in 

DC

fino a

150 kW

Punti di 

ricarica in 

DC

fino a

50 kW
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Progettazione di un'infrastruttura di ricarica

1. Situazione iniziale:
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Contatore
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Fonte : Planair
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Progettazione di un'infrastruttura di ricarica

2. Con un punto di ricarica è possibile:
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P

16A

Fonte: Planair
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Progettazione di un'infrastruttura di ricarica

3. Con due punti di ricarica, potrebbe 

essere ancora possibile:
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P

16A

P

16A

Fonte: Planair
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Progettazione di un'infrastruttura di ricarica

4. COLLASSO DELL'IMPIANTO ELETTRICO!

Se tutti i veicoli stanno caricando 

contemporaneamente, l'energia 

elettrica sarà insufficiente:
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PP

16A 16A

P

16A

P P

16A 16A

Tariffa: 150-160 CHF / A

+ 80 A = 140 A (max)

Fonte: Planair
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Progettazione di un'infrastruttura di ricarica

5. La soluzione: un nuovo collegamento elettrico 

dedicato all'infrastruttura di ricarica con un sistema 

di gestione intelligente dell'energia
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P PP P P
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Fonte: Planair

20A

Contatore Contatore Contatore Contatore Contatore Contatore

20A 20A 20A 20A 20A 40A

60A

Contatore

generale

mercoledì, 26 febbraio 2025



Progettazione di un'infrastruttura di ricarica

6. La soluzione: possibile variante per i PPP
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PP

16A 16A 16A

P P

16A 16A

Fonte: Planair
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Definizione del sistema
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Un’infrastruttura di ricarica 

deve essere:

• controllabile in maniera 

intelligente

• fatturabile

• espandibile

• efficiente anche in futuro

mercoledì 26 febbraio 2025



Procedura per l’installazione di un’infrastruttura di ricarica

Esempio di infrastruttura di ricarica in un edificio plurifamiliare
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Strumenti a disposizione 

ricarica-punto.ch 26

• Guida Infrastruttura di ricarica nelle

proprietà in affitto

• Guida Infrastruttura di ricarica nelle

proprità per piani

• Accesso e conteggio: trovare 

subito l’offerta adatta

• Combinare mobilità elettrica e 

fotovoltaico in edifici plurifamiliari

• Protezione antincendio, Guida rapida

per veicoli elettrici

• e molto altro…



Guide per infrastrutture di ricarica nelle proprietà in affitto e per piani 
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Tematiche affrontate:  

Aspetti metodologici

Modelli di gestione

Aspetti economici

Aspetti normativi

mercoledì 26 febbraio 2025



Guide per infrastrutture di ricarica negli edifici

mercredi, 26 février 2025 28

Proprietà per piani: 

Stessa procedura, salvo: 

- proposta all’assemblea dei 

comproprietari

- richiesta posta all’ordine del 

giorno e documenti spediti 

prima dell’assemblea per la 

decisione

- voto a maggioranza 

qualificata

Proprietà in affitto: 

Aspetti metodologici



Guide per infrastrutture di ricarica nelle proprietà in affitto
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Sistema di ricarica intelligente ed espandibile Soluzione singola

Variante 1: noleggio 

dell’installazione di base e della 

stazione di ricarica

Variante 2: noleggio 

dell’installazione di base con 

autorizzazione all’installazione 

di una stazione di ricarica

Variante 3: contracting

Variante 4: autorizzazione 

all’installazione di una stazione 

di ricarica a proprie spese

Competenza del proprietario:

• installazione di base

• stazioni di ricarica in base al 

fabbisogno dei locatari

Competenza del locatario:

• notificare le proprie necessità

• energia consumata, spese di 

ammortamento 

dell’installazione di base e 

della stazione di ricarica (cfr. 

«Aspetti economici»)

Competenza del proprietario:

• installazione di base

• autorizzazione scritta che 

consente ai locatari di 

installare una stazione di 

ricarica a proprie spese 

conformemente alle esigenze 

del locatore

Competenza del locatario:

• installazione di una stazione 

di ricarica conforme alle 

esigenze del locatore

• energia consumata, spese di 

ammortamento 

dell’installazione di base (cfr. 

«Aspetti economici»)

Competenza del proprietario:

• scelta di un fornitore esterno 

che si occupa 

dell’installazione e della 

gestione dell’infrastruttura di 

ricarica

• opzionale: finanziamento 

dell’installazione di base

Competenza del locatario:

• energia consumata, altre 

spese per i servizi del 

contractor esterno

Competenza del proprietario:

• autorizzazione scritta che 

consente ai locatari di 

installare una stazione di 

ricarica a proprie spese 

collegata al contatore 

domestico

Competenza del locatario:

• installazione secondo le 

norme vigenti

Modelli di gestione
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Modelli di gestione
Guide per infrastrutture di ricarica nelle proprietà per piani

CdC: 

comunione dei 

comproprietari
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Aspetti economici



Strategie di ammortamento

Sul consumo di energia (variabile)

• Difficoltà di previsione dei consumi e 

pertanto di pianificazione della redditività

• Rischio che, a differenza de altri punti di 

ricarica, siano applicate tasse eccessive: 

perdita di interesse da parte dei locatari

• Rischio di inutilizzo in caso di cambio del 

locatorio

Non raccomandata
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Sui canoni di locazione (fisso)

• Redditività sicura

• Semplice pianificazione della durata della 

redditività dell’infrastruttura di ricarica

• Soluzione compatibile in caso di cambio del 

proprietario

Raccomandata

Aspetti economici

mercoledì, 26 febbraio 2025



Immobili in affitto
− Non esiste alcun diritto legale dell’inquilino ad una stazione di ricarica

− I locatori possono apportare modifiche all'immobile locato senza il consenso degli inquilini

PPP
− Caso normale: Gli interventi (strutturali) possono essere eseguiti solo con il consenso della 

CdC

− I box garage di proprietà individuale possono essere progettati liberamente (ad es. 

installazione di un punto di ricarica), ma l'ampliamento della parte comune (collegamento 

elettrico) deve essere chiarito con della CdC

− Per essere approvata, la richiesta richiede la maggioranza qualificata.

• L’installazione di un’infrastruttura di ricarica per veicoli elettrici è una misura strutturale 

utile.
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I costi, gli aumenti dell'affitto di parcheggi con colonnine di ricarica o predisposizioni, le opzioni per le 

diverse varianti di implementazione sono spiegati ed approfonditi ulteriormente nelle guide

Aspetti normativi: Punti più rilevanti
Aspetti normativi

mercoledì, 26 febbraio 2025



Lista di controllo

concetto di mobilità elettrica
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Uno strumento per supportarvi nella 

definizione del vostro progetto

Modelli di gestione

Aspetti economici

mercoledì 26 febbraio 2025
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