Empfehlungen fur Eigentimer

DAS EINFAMILIENHAUS FIT FUR DIE
NACHSTE LEBENSPHASE MACHEN:

WEITERBAUEN - NEUBAUEN - VERKAUFEN?

Verandert sich die Lebenssituation, z.B. nach dem Auszug der Kin-
der, lohnt es sich, auch die Wohnsituation zu Uberprifen. Es ist
sinnvoll und ratsam, sich frihzeitig Gedanken dartber zu machen,
wie Sie zukunftig wohnen und leben méchten. Das EFH bietet da-
bei viel Spielraum fur persénliche Wohnvisionen. Dieses Merkblatt
zeigt lhnen drei Moglichkeiten, wie Sie als Eigentimer/Eigentime-
rin diese Chance nutzen. Gerade wenn das Haus nach dem Auszug
der Kinder als zu gross empfunden wird oder wenn Renovationen
anstehen, lohnt es sich, Haus und Garten sowie die eigenen Wohn-

winsche kreativ zu betrachten!

Bewertung der Wohngrosse nach Alter des Haushalts
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Quelle: Schweizer Haushaltspanel SHP | & II,
2013 Rutter Soceco, eigene Berechnungen

WIE VORGEHEN?

Sie passen die bestehende
Liegenschaft lhren
neuen Bedurfnissen an.

Sie ersetzen die bestehende
Liegenschaft durch einen Neubau.

Sie verkaufen lhre
Liegenschaft und treten
die Bauherrschaft ab.

Wahlen Sie die fur Sie richtige Handlungsstrategie auf einer guten
Entscheidungsgrundlage. Lassen Sie Ihre Liegenschaft untersuchen,
um ihr (noch ungenutztes) Potential zu ermitteln. Schliessen Sie
auch lhre Angehérigen in den Entscheidungsprozess mit ein! Da es
sich um Entscheidungen mit grosser finanzieller Tragweite handelt,

sollten Sie friihzeitig Fachleute (Bauen, Finanzen) beiziehen.

EINE ENTSCHEIDUNGSGRUNDLAGE
SCHAFFEN: DIE WEITERBAU- UND
UBERBAUUNGSSTUDIE

Anhand der kommunalen Planungsinstrumente (Zonen-
plan, Richtplan oder Quartierplan), dem Baureglement und
einem Grundbuchauszug kann der Fachmann/die Fachfrau
die maximal zulassigen Volumen und Flachen ermitteln, die
— unter Beriicksichtigung der Grenzabstande, Baulinien, Ge-
baudehohen sowie Dienstbarkeiten — auf dem Grundstuck
realisiert werden kénnen. Bauland ist sehr teuer. Idealerwei-
se wird deshalb die bestmégliche Ausnitzung realisiert. Die
Studie informiert Sie Uber die realisierbare Wohnflache (Basis

zur Definition der Wohnszenarien, des Raum- und Flachen-

programms). Auf dieser Grundlage kann eine erste grobe

Kostenschatzung erstellt werden. Arbeiten Sie mit professi-
onellen Partnern und legen Sie Wert auf das Erreichen eines
geschltzten Gebaudestandards wie Minergie.

Die Studie bietet eine ideale Grundlage, um sich gut infor-
miert fur das Weiterbauen, Neubauen oder Verkaufen zu ent-
scheiden. Sie ist die Basis fur die Entwicklung des zuktnftigen
Bauprojekts sowie fur die Diskussion mit Finanzierungspart-
nern und Rechtsexperten/Notaren (zum Beispiel Nachlasspla-
nung oder Definition der Besitzform). Eine Weiterbau- und
Uberbauungsstudie kostet etwa 3000 bis 5000 Franken.

Autoren dieses Merkblatts: Werner Hassig (www.sustech.ch) und Mariette
Beyeler (www.metamorphouse.ch); Zeichnungen Handlungsoptionen:

Mariette Beyeler Vertiefung: Mariette Beyeler, www.weiterbauen.info,

Buch: Weiterbauen, Wohneigentumim Alter neu nutzen, Christoph Merian Verlag,
Basel, 2010 / Dieses Merkblatt wurde im Rahmen des Projekts

«EnWIA - Energieeffizientes Wohnen im Alter», EnergieSchweiz, erstellt
(Projektleitung: www.ruetter-soceco.ch, www.sustech.ch)
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WEITERBAUEN
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Sie passen die bestehende Liegenschaft neuen Wohnbedurf-
nissen an und schaffen gleichzeitig eine zusatzliche Nutzung.
Daflr ist eine genaue Kenntnis des baulichen und energeti-
schen Zustands der bestehenden Bausubstanz wichtig. Fir die
Energie heisst das Instrument «GEAK Plus». Dieses standar-
disierte Verfahren zeigt schnell und effizient die energetisch
attraktiven Verbesserungspotentiale auf. Zudem erhalten Sie
Auskunft zu Férdergeldern und wie Sie eine MINERGIE-Zerti-
fizierung erreichen. Zeitlich sollten Sie energetische Massnah-
men auf die baulichen Erneuerungsperioden abstimmen. Dazu
hilft die Lebensdauertabelle.

Heizung, Boiler und Elektroinstallation 15-20
Fenster (Holz, Holz-Metall, Kunststoff) 25
Anstriche, Dichtungen 10-20
Holzverkleidungen (Aussenwande) 30
Schragdach mit Ziegeln / Flachdach 50/30

Parallel dazu lassen Sie das Weiterbau- und Uberbauungspo-
tential lhrer Liegenschaft untersuchen (siehe Kasten Weiter-
bau- und Uberbauungsstudie). Bestehende Geb&dude nutzen
haufig nur einen Teil der zulassigen Baurechte und verfiigen
somit Uber Baureserven, die fur die Umsetzung eines neuen
Wohnszenarios genutzt werden kénnen. Damit verbunden ist
eine Aufwertung lhrer Liegenschaft. Vielleicht lassen sich Haus
und Garten so umgestalten, dass anstelle einer, zwei Wohnun-
gen Platz finden, und sich eine davon ideal als Alterssitz eignet.
Weiterbauen schafft unabhangigen Wohnraum fir neue Mit-
bewohner, die zu einer besseren Nutzung der Liegenschaft bei-
tragen, soziale Kontakte férdern und den Unterhalt von Haus
und Garten mittragen.

GEAK Plus steht fur eine Gebaudeenergieberatung mit Mass-
nahmenplan. Diese beinhaltet eine Besichtigung und ein Bera-
tungsgesprach mit einem GEAK-Experten. Die Massnahmen
ermdglichen eine langfristige Planung und sinnvolle Etappie-
rung. Kosten ab ca. 1500 Franken fur ein EFH (abzlglich For-
dergelder). www.geak.ch

MINERGIE: Ein Minergie-Zertifikat erhoht den Wert der Lie-
genschaft und verbessert den Komfort. Vielerorts erhalten

Sie Fordergelder fir Minergie. www.minergie.ch

NEUBAUEN

Bevor Sie sich fur einen Neubau entscheiden, lassen Sie analy-

sieren, ob sich fur lhre Liegenschaft das Neubauen gegentber
dem Umbauen und Weiterbauen lohnt (siehe Kasten Weiter-
bau- und Uberbauungsstudie). Dies ist vor allem dann der Fall,
wenn sich das bestehende Gebaude in einem schlechten Zu-
stand befindet und/oder eine optimale Nutzung vorhandener
Baurechte verhindert. Ein Neubau kann sich auch dann lohnen,
wenn eine Grundstlckszusammenlegung mit Nachbarn ein
Thema ist. Es lohnt sich diese Frage abzuklaren, denn oft lasst
sich ein grosseres Grundstlick einfacher und kostengunstiger
Uberbauen.

VERKAUFEN
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Ein Verkauf ermdglicht den Umzug in eine zweckmadssigere

Wohnung! Wenden Sie sich an Immobilienexperten oder an-
erkannte Liegenschaftsbewerter, um ein Marktwertgutachten
(traditionelles und hedonistisches Gutachten) zu erstellen. Beim
Verkaufen geht es um viel Geld. Nehmen Sie sich Zeit und zie-
hen Sie unbedingt Fachexperten bei. Schliessen Sie auch lhre
Angehdrigen in die Diskussion ein.

ALS EIGENTUMER HABEN SIE DIE CHANCE, IHRE WOHNZUKUNFT
AKTIV NACH IHREN PERSONLICHEN VORSTELLUNGEN ZU GESTALTEN
UND GLEICHZEITIG NACHHALTIGKEIT ZU FORDERN.

NUTZEN SIE DIESE!

KONTAKTIEREN SIE FACHPERSONEN MIT ERFAHRUNG.

EnergieSchweiz, Bundesamt fur Energie BFE

Muhlestrasse 4, CH-3063 Ittigen. Postadresse: CH-3003 Bern
Infoline 0848 444 444, www.infoline.energieschweiz.ch
energieschweiz@bfe.admin.ch, www.energieschweiz.ch,
twitter.com/energieschweiz

Bundesamt fur Wohnungswesen BWO
info@bwo.admin.ch, 058 480 91 11
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