: Workshop Bundesamt ftir Energie (BFE)
Energieperspektiven 2035/2050

Kunft der Energienutzung und Energieeffizienz im

I i "EQLE)ktober 2004, Bern |
Modernisierung und Erneuerung:
Akteure und Entscheldungspr Z
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Martin Jakob, CEPE, ETH Zurich



Wohnungsbestand nach Bauperiode

Einfamilienhauser Mehrfamilienhauser,

(EFH) and. Wohngebaude
100% ‘
80% Bauperiode
60% [11981-2000
20% [11971-1980
I - ( [11961-1970
20% M 1947-1960
\ [ Vor 1946
0%
821 Tsd 2.59 Mio.
Remember:

* 70% bis 80% mit Baujahr vor 1980

 EFH sind flachenmassig grdsser als durchschnittliche
 HOhere Energiekennzahlen wenn vor 1980 erstellt&> Erneuerunqspogenﬂ

Quelle: BFS, Spezialauswertung der Volkszahlung 2000Darstellung CEPE




Im Total aller Erneuerungsarten betragt der Anteil der erneuerten
Fassaden 35 % bis tber 50 %, je nach Bauperiode. Bei den
Fassadenmassnahmen handelt es sich aber mehrheitlich nur um
eine Instandsetzung ohne energetischen Effekt, d. h. um die
Ausbesserung des Putzes, einen Neu-anstrich (siene Abbildung
nachste Seite). Dies trifft fir bei-nahe alle Bauperioden und far
MFH und EFH zu. Eine Ausnahme bildet die Bauperiode 1947-
1975 und da vor allem die Periode 1961-1975. An den Fassaden
der Gebaude dieser Periode wurden beinahe gleichviel
energetische wie nicht-energetische Erneuerungen durchgefuhrt.
In absoluten Anteilen ausgedrtckt erhielten nur rund 10 % bis gut
15 % aller untersuchten Gebaude zwischen 1986 und 2000 eine
Fassaden-warme-dammung, wobei wiederum die MFH der
Bauperioden 1947 bis 1975 eine Ausnahme bilden, (25 % bis 35 %
Fassadendammungen).

e C O n C e p t A G Folie 3 /29.10.2004 Centre for Energy Policy and Economics  Eidgendssische Technische Hochschule Zirich
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100%

Erneuerte Gebaude:
Bsp. Fassadenmassnahmen

80% -

60%

40%

20% -

0% -

.

I

Bis 1946 = 1947-1975

econcept AG

Mehrfamilienduser (MFH)

Bis 1975

EFH

Folie 4 /29.10.2004

[1Keine Massnahme an Fassade
[1Instandsetzung vor 1986
[1Instandsetzung 1986 - 2000
[JWarmedammung vor 1986

B Warmedammung 1986 - 2000

Einzelmassnahmen,
kaum Pakete!

Bauperiode

Basis: Erhebung bei je rund 1000
MFH und EFH in den Kantonen
AG, BE, BL, TG und ZH

CGfJ pe ETH

Energy Policy and Economics  Eidgendssische Technische Hochschule Zirich
Swiss Federal Institutes of Technology  Swiss Federal Institute of Technology Zurich



=» Die Anteile im Dachbereich liegen zwischen 30% bis
50%, wobei das Verhaltnis zwischen energetischen
Erneuerungen und nicht-energetischen
Instandsetzungen starker bei den energetischen
Erneuerungen liegt. Letztere machen meist knapp
mehr als die Halfte aller Erneuerungsarten aus. In
absoluten Anteilen wurde zwischen 1986 und 2000
bel rund 20% bis 30% aller Gebaude (der Bauperiode
vor 1976) Warmedammungen im Dachbereich
angebracht (Abbildung nachste Seite). Bel den EFH
Ist der Anteil bel der Bauperiode 1961 bis 1975
etwas tiefer (15%).
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) [ Keine Angabe zu Massnahmen
90% - || iIm Bereich Steildach
80% - L [1Keine Steildacherneuerungen ***
70% - B
60% | | | || | O Keipe Angabe zu WD im Bereich
L — L Steildach **
| armedammung eildac
a0 BB T 4T|| 1 [-| | oder Estrichboden) 1996-00/01
30% | | I - — — O Warmedammung * (Steildach
20% 11 11| H e | || oder Estrichboden) 1991-95
10% | | | H IEEE= ! i OWarmedammung * (Steildach
B = B 5 i oder Estrichboden) 1986-90
0 I \— I I I . . .
0% COWarmedammung * (Steildach
PO O OO L LN OO D H QL '
N P G\ D ,\Oé S P A\ 7 oder Estrichboden) vor 1985
YN N N NN QS N NN NN
Q) *é\o) ‘6\6 *é\o) \é\"o ‘é\% \é\"o \)Q AO \é\"o ‘é\% @6 ‘6\6 ‘é\% ‘6\6
O AN L\ TN A0 0% O Ay A TN A0 0
I L O SO I S U S S
NNN N NN VNN N NN
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Am hochsten sind die Erneuerungsanteile bei den Fenstern, welche in den
15 Jahren von 1986 bis 2000 zu 40 % bis 60 % aller Gebaude mit Baujahr bis
Mitte der 1970er Jahre erneuert wurden. Dabei handelt es sich meistens um
einen Fensterersatz, selten um ein Renovationsfenster oder einen
Glasersatz. Zusammen mit den Erneuerungen vor 1986 erreicht der Anteil
der Gebaude mit Fenstererneuerungen 80% bis 90% (Bauperiode vor 1947)
bzw. 60% bis 70% (Bauperiode 1947 bis 1975). Das Muster der
Erneuerungen ist bei MFH und EFH recht ahnlich.

Die Fenster, welche vor 1985 ersetzt wurden (bei einigen Bauperioden bis zu
40% des Bestandes), bilden das Erneuerungspotenzial der nachsten Jahre.

Im Zeitablauf nahm die Erneuerungsrate wahrend der untersuchten
Erneuerungsperiode 1986 bis 2000 bei den meisten Bauteilen und ftr die
Gebaude der meisten Bauperioden zu. Bei den MFH ist auch bei den
Fassaden bei einigen Bauperioden (v.a. 1961-1975) eine Zunahme im
Zeitablauf zwischen 1986 und 2000 zu verzeichnen, wobei die Zunahme bei
den Instandsetzungen starker ist als bei den Warmedammungen. Kaum eine
Zunahme ist bei den Fassaden-instandsetzungen und —erneuerungen der
EFH zu verzeichnen, vor allem was die Warmedammungen betrifft.




Fenster: haufig ersetzt, teilweise aber bereits vor

1985
MFH EFH
- _ [ Keine Angabe
100% - 1 [ iEE | [1Keine Fenstererneuerungen
- B Neue Fenster 96-00/01
80% - ] @ Neue Fenster 91-95
— [0 Neue Fenster 86-90
60% ||| i N | | [ Neue Fenster vor 85
[0 Renovationsfenster 96-00/01
M H H [ B Renovationsfenster 91-95
40% 11 L [ Renovationsfenster 86-90
B 1 || [1Renovationsfenster vor 85
20% - B ] M (] Ersatz Verglasung 96-00/01
) O =i EEE ! [ Ersatz Verglasung 91-95
0% ;Eéﬂég E-EEE B | BErsatz Verglasung 86-90

[]Ersatz Verglasung vor 85
QO Q0 © O N A QN0 © O N &
P V> PR F V.S RS
\N.gx.gx.gx.gx.gx.gq/ \'\'.6\"6'\'.6\'.6\'.6\'.(;1/ )
L, L ¥ ¥, ¥ ¥ o Bauperiode
S P S 75O S P SO
R 7 R Basis: je rund 1000 MFH und EFH in den
Kantonen AG, BE, BL, TG und ZH



Schrittweise Instandsetzungen bzw. Erneuerungen
Kaum Pakete

.

= Kaum griéssere Erneuerungspakete, sehr wenige Gesamterneuerungen
(selbst fir Erneuerungsperiode von 15 Jahren)

= Bzgl. Bauteile Fassade, Fenster, Dach, Kellerdecke:
Einzelmassnahmen und Zweierkombinationen am haufigsten.

Hitliste MFH:

= Keine Gebaudehillenmassnahme 35%
= Fensterersatz allein 11%
= Fassadeninstandsetzung allein 6%
=» Fassadeninstandsetzung zusammen mit Fensterersatz 6%
= Dach-Warmedammung allein 4%
= Fassaden-Warmedammung mit Fensterersatz 3%
= Dach-Warmedadmmung, Fensterersatz und Fassaden-Instandsetzung 3%
=» Dach- und Fassaden-Warmedammung sowie Fensterersatz 3%
= Fensterersatz mit Fassaden- und Dach-instandsetzung 2%
= Dachinstandsetzung allein 2%
= Fensterersatz mit Dach- Warmedammung 2%
=> weitere Kombinationen 26%



Alter der Besitzer, Erwerbsart und
Besitzdauer

EFH der Bauperiode vor 1970
Besitzer junger als 44 J.: 26%
Besitzer 45 bis 64 Jahre: 38%
Besitzer Uber 64 Jahre: 3690 Quelle: BFS, Spezialauswertung Volkszahlung 2000

zuhanden CEPE, Darstellung CEPE

EFH: je junger EFH, desto jinger Besitzer
EFH: Erwerb haufig im Alter zwischen 35 und 45 Jahren

Grosse Ahnlichkeit zwischen EFH und MFH:
» Gebaude sind im Mittel seit 24 Jahren im Besitz der Befragen
* Knapp 50% durch Kauf erworben, 14% durch Erbschatft

Quelle: BFE-Projekt ,Mobilisierung der Erneuerungspotenziale* econcept/CEPE. Basis: 239 MFH und 360 EFH

_ cepe ETH
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0
100% O Kapitalgesellschaften (Pensionskassen,
80% Versicherungen, Immo-Fonds etc.)
\ L] Genossenschaften, Oeffentliche Hand etc.
60%
40% [ Stockwerkeigentum
> | 66% |
20% [ Private
0% /
2.74 Mio.
Wohnungen Mehrfamilienhaus-Gebaude der
(ohne EFH) Bauperiode vor 1980:
/2% sind im Privatbesitz




Bewirtschaftungsziele (zusammengefasste Kategorien) MFH| EFH
Z1: Zielsetzung mit explizitem Renditeziel (und weitere Nennungen) | 42941_-

Z2: Hohe Gebaudequalitat (bei MFH: kein explizites Renditeziel) 27%)| 63%
Z3: Langfristige Substanzerhaltung im Vordergrund 21%| 13%
Z4: Ubrige Nennungen (bei EFH: geringer Unterhalt) 10%| 25%
Total 100%]| 100%

Wenn Qualitat wichtig ist (MFH: 44%, EFH 79%), dann werden zu

diesen Anteilen: diese Bereiche genannt:
100% _ _
-y [ energietechnisch
-
0% | [ 6kologisch
40% - [ lwohnkomfortsmassig
20% [ ] architektonisch
Qo — — Okeine Angabe
MFH EFH

100%=Anzahl Gebaude, bel Ueren-Qualitatwmichtia it

~



Strategien und Massnahmen bel
Mehr- und Einfamilienhausern

100% [J Andere, keine Angabe
0 Umfassende Erneuerung / Modernisierung zur
80% Wertsteigerung
[1 Schrittweise Erneuerungen der Gebaudeelemente,
60% | (teilweise nur fur Vermietung wichtige Elemente)
B Fortlaufende Instandsetzung
A0% - O Reine Instandhaltung, minimaler Unterhalt
20% - . |
Einzelmassnahmen,
0% ' kaum Pakete!
MFH EFH
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Quelle: BFE-Projekt ,Mobilisierung der Erneuerungspotenziale* econcept/CEPE. Basis: 239 MFH und 360 EFH



Auslosende Grunde bel Fassadenmassnahmen
— bei Mehrfamilienhausern

60% - [ Lebensdauer

5006 B Umweltschutz, Energiesparen
[ Asthetik

40% - )
B Bauschaden

30% - O Larmschutz

20% [1steigende Nebenkosten
[1Mieterreklamationen

10% - _
B Portfolio Management

0% - [1Keine Angabe von Grinden
Fassaden- Instandsetzung
warmedammung allein

. B Basis: 562 MFH in den
allein (n=198) (n=364) Kantonen AG. BE, BL, TG und ZH



= 60%: Eigentimer legt Massnahmen fest und erteilt Auftrag

=>» 20% bis 30%: Liegenschaftsverwaltung schlagt Massnahmen vor oder legt
sie fest, Eigentimer entscheidet

= Ca. 10%: Unternehmen oder Renovationsfirma schlagen Massnahmen vor
=» Rund 10%: Auftrag an Architekt/Planungsburo

=» Geringe Unterschiede zwischen Instandsetzungs- und (energetischen)
Erneuerungsmassnahmen

Eigentimer spielt wichtige Rolle

Hohe Bedeutung der Handwerksunternehmen
bel Beratung und Auftragsvergabe

(kaum Architektur- und Planungsbuiros)




120%

| I [1Keine Angabe zu
| | Beratung
100% - | I
° I I [1Total- oder
I I Generalunternehmer
80% I I @ _
1 Architektur-,
| ! Ingenieurbtiro
60% - | .
| | 0 Handwerker, Gewerbe-,
| | Bauunternehmen
40% I I )
I = I Sg= [ Offentliche
I | Beratungsstelle
— N~ N ™ N~
(@) (00] ™ o o
T ' Y hi ' b W
O% (o | C [ | - c
Ohne Mit Mit Anstrich Mit.. Warme- Basis: rund 1000 MEH
dammung in den
Alle Baubewilligungen an Fassade Kantonen

AG, BE, BL, TG und ZH



Auswahl des Unternehmens bel EFH:

=» Rund die Halfte: Unternehmen, das bisher solche
Massnahmen ausfihrte

Rund 1/3: durch Empfehlung von Bekannten
Rund 10%: Messen, Ausstellungen etc.

L

Besuch einer Informations- oder Weiterbildungs-
veranstaltung zu energetischen Aspekten?

MFH: 47% noch nie (zudem 9% k.A. zu dieser Frage)

> 4
= EFH: 70% noch nie (zudem 5% k.A. zu dieser Frage)

e C O n C e p t A G Folie 17 /29.10.2004 Centre for Energy Policy and Economics  Eidgendssische Technische Hochschule Zirich
Swiss Federal Institutes of Technology  Swiss Federal Institute of Technology Zurich



Hemmnisse bei EFH und MFH

MFH EFH
Ja* [Nein*| Ja* |Nein*

Haben Sie schon Projekte gestaffelt, um keinen 2% | 79% | 2% | 81%
energetischen Nachweis liefern zu missen?

MFH: Vermietungsprobleme bei der Uberwalzung 26% | 59%
von Erneuerungsinvestitionen?
EFH: Probleme bei der Finanzierung von 24% | 87%
Erneuerungen?

Sind die Banken bei der Vergabe von Hypothekar- 27% | 28%
krediten / -aufstockungen restriktiver geworden?
K.A. 45%

=» Fazit: Relativ wenig exogene Hemmnisse
* Summe Anzahl ,Ja* und Anzahl ,Nein“ ungleich 100% aufgrund von Mehrfachnennungen bz—w._,,keine Angabe*.
Quelle: BFE-Projekt ,Mobilisierung der Erneuerungspotenziale“, econcept/CEPE. Basis: 239 MFH und 360 EFH



Bei Wirtschaftlichkeitsrechnungen wird gerechnet... |Gesamtes| Genossen- | Kapital-

Sample schaften, gesell-
Oeffentliche etc. | schaften
Mit konstanten Energiepreisen 250/ 3004 0%
Mit steigenden Energiepreisen/ mit
Energiepreis-Zuschlagen zur Bertcksichtigung 38% 14% 42%

der externen Umweltkosten

Mit den so genannten nicht-energetischen
Nutzen und dem damit verbundenen 18% 29% 38%
Mietpreissteigerungspotenzial

Weitere Uberlegungen, keine Angabe 2304 9504 21%

Gesamt (Basis 239 Gebaude) 103% 100% 100%

Quelle: BFE-Projekt ,Mobilisierung der Erneuerungspotenziale”
econcept/CEPE. Basis: 239 MFH

cepe ETH
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160%

140%

120%

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Voraussetzungen und Anreize
aus Sicht der Befragten

N .

econcept AG

Folie 20 /29.10.2004

[
Bis 1975 | 1976-2000  Bis 1975 | 1976-2000
MFH MFH EFH EFH

1 Keine Angabe zu Anreizen

[ Andere Grinde

[0 Energiepreisernbhung

B Subventionen, Forderbeitrage
[ Mietgesetzanderung

[0 HOhere Uberwalzbarkeit

B Abzugsmadglichkeit bei Steuern

[1 Bessere Information

Mehrfachnennungen mdglich
Basis: je rund 1000 MFH und EFH in den
Kantonen AG, BE, BL, TG und ZH

cepe ETH
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=» Private haben eine hohe Bedeutung im Wohnungsmarkt (Besitz,
Massnahmenfestlegung etc.)

=» Energetische Erneuerungen (zu) wenig haufig (Besitzer sehen
Notwendigkeit nicht, z.B. Klichenerneuerung wirtschaftlicher)

=» Ausloser: 1. Lebensdauer, 2. Umwelt/Energie [bel Warmed.]
3. bauteilspezifische Griinde (Dachraum-Ausbau, Asthetik, Larm).
Kaum: Langfristplanung, Mieter, steigende Nebenkosten

=» Erneuerungen schrittweise=>politische Massnahmen bauteilorientiert

=» Hohe Bedeutung der Unternehmen/Handwerker als Ansprechpartner
(30% bis 40% bei Beratung, 55% bis 65% bei Auftragsvergabe)

=» Relativ wenig exogene Hemmnisse (wenig behindernde Vorschriften)

=» Anreize aus Sicht der Befragten: Abzugsmaoglichkeiten bei Steuern
(>50% Nennungen), erhohte Uberwalzbarkeit (25% Nennungen),
Subventionen (20% Nennungen), Mietgesetzanpassung/Uberwalzung
=» Erneuerungs-Qualitat wurde laufend verbessert dank Vorschriften,

Normen, Forderung und anderen Massnahmen der Kantone, des
Bundes und des SIA => weiter so, weiter fortschreiten!




Weltere

Ll informationen —_Kosten und Nutzer

NONNpauten
=» Jakob, M., Jochem, E.:
Erneuerungsverhalten im Bereich
Wohngebaude, i.A. BFE, BWO, Kantone
AG, BE, BL, TG, ZH. Entwurf
Schlussbericht zu beziehen bei
martin.jakob@cepe.mavt.ethz.ch

= Jakob, M., Ott, W., Baur, M.: Mobilisierung Whttmer .
der Erneuerungspotenziale bei e st
Wohnbauten, i.A. EWG-BFE. Entwurf  Hel=kosteu
Schlussbericht (Okt. 2004) sowie Entwurf ———
des dokumentierenden Berichts zur
Umfrage (Okt. 2004), zu beziehen bei T ——
Walter.Ott@econcept.ch oder bei g
martin.jakob @cepe.mavt.ethz.ch

Effektive Helzkosten:

22 % won 14554 Fr.)

= BFE (Hrsg.): Warmeschutz bei e

Wohnbauten — Kosten und Nutzen (24 S.),
Bern, 2003. Zu beziehen bei
iInfo@minergie.ch, www.BBL.admin.ch Art.-
Nr.805.054d oder www.energie-schweiz.ch _

(geplant: www.bau-schlau.ch ) cepe e 375 unerGie




