les Gebaudebereichs




Riickblick
Gebaudebestand Schweiz Wiest&Partner

Gebaudebestand 2007 nach Bauperioden

>67% €
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Quelle: Gebaudeversicherungen, Wiiest & Partner
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Riickblick

Ba Utatlgkelt Wilest & Partner

Entwicklung der Hochbauinvestitionen 1980 - 2008 (Real)
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Quelle: BFS
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Riickblick
Endenergieverbrauch e

Verteilung des Energieverbrauchs

Immobiliennah

Raumwarme 35.1%
B Warmwasser 5.5%
M Beleuchtung 3.4%
M Klima, Liiftung 2.7%
Ubrige
B Mobilitat 28.0%
M Prozesswirme 13.0%
M Antriebe, Prozesse 8.9%
WIT 2.1%

Unterhaltung 1.3%

Quelle: BFS, BFE
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Riickblick
Heizquellen

Heizquellen nach Bauperioden
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Quelle: Wiiest & Partner
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Riickblick
Gebdudezusammensetzung Waest & Partner

Materielle Zusammensetzung eines Einfamilienhauses
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Quelle: Wiiest & Partner
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Rickblick
Zusammenfassung Wiest & Partner

Das Bauwerk Schweiz ist und bleibt alteren Datums.

Neubauinvestitionen auf gutem Niveau, mit konjunkturellen Zyklen.

Die Umbauinvestitionen seit rund 20 Jahren nahezu konstant.

Rund 45% des Energieverbrauchs hdangen mit Immobilien zusammen.

Nahezu zwei Drittel aller Wohnungen werden mit Ol beheizt.

Rund 45% des CO2-Ausstosses gehen derzeit auf das Konto der Heizungen.
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Rahmenbedingungen

Entwicklung 1970 - 2007 Waest  Partner

Energiefressender Gebdudepark Schweiz

180 1970 = 100%
170 /
160 ///

S

150
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Einwohnerzahl M Anzahl Wohnungen M BIP M Energieverbrauch

Quellen: BFS, BFE, Wiiest & Partner
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Rahmenbedingungen

BrUttOWOhnfléChe Wiest & Partner

Entwicklung der durchschnittlichen Bruttogeschossflache Wohnen

10

in m? je Einwohner

65

— —

50
Grossstadte
45 M Mittelstadte
B Ubrige Schweiz
40 Gesamtschweiz

1995 2000 2005 2008

Quelle: BFS, Wiiest & Partner
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Rahmenbedingungen

BelegunngiChte Wiiest & Partner

Durchschnittliche Bewohnerzahl (Stadt Ziirich) pro Wohnung 1940 bis 2006

3.6
&4.:545_4/"\=\\
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Quelle: Statistik Stadt Ziirich
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Rahmenbedingungen

Bauinvestitionen im Wohnen Wiest&Partner

Bauinvestitionen im Wohnen als % des Marktwertes
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Quelle: BFS, Wiiest & Partner
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Rahmenbedingungen

Umbauinvestitionen im Mietwohnen Wiest&Painer

Vergleich Umbautétigkeit (2003-2007) / Preisniveau

Quelle: BFS, Wiiest & Partner
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Rahmenbedingungen

BeV6|kerungsentWiCk|ung Wiiest & Partner

Entwicklung Wohnbevdlkerung in der Schweiz
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Quelle: BFS
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Rahmenbedingungen

Bauinvestitionen Wiiest & Partner

Perspektive der Hochbauinvestitionen

45 TInMia. CHF

1995 2000 2005 2009 2015 2020
Neubau M Umbau

Quelle: BFS, Wiiest & Partner
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Rahmenbedingungen

Zusammenfassung Wiest & Partner

Die Zunahme des Energieverbrauchs flacht nur langsam ab.

Der Flachenbedarf pro Einwohner steigt stetig.

Die Belegungsdichte sinkt zunehmend.

Die Erneuerung des Gebdudeparks dauert langsam.

Investitionen erfolgen nach 6konomischen Kriterien.

Die Wohnbevdlkerung wachst weiter.

Die Hochbauinvestitionen verbleiben langfristig moderat.

Unabhéngig von allen Massnahmen im Neubau wird die energietechnische
Sanierung des Bestands entscheidend sein.

Mit dem heutigen Sanierungstempo dauert dies noch mehr als 50 Jahre.
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Trends

Anspriiche verdndern sich WiestPartner

Suchkriterien: Veranderungen 2000-2008

9.0

\\
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6.5
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Quelle: Immo-Barometer NZZ , Wiiest & Partner
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Trends

Anspriiche verdndern sich WiestPartner

Wichtigkeit von Suchkriterien: Bedeutendste Veranderungen 2000-2008

Gesunde Baumaterialen
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Komfort
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|
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- 8% -4% 0 4% 8%

Quelle: Immo-Barometer NZZ , Wiiest & Partner
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Trends

NaChhaltlge H9|Zung Wiiest & Partner

Wohnungsbau: Marktanteile Marktanteile 1. Hj. 2008 (Neubau)
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o N I
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Quelle: Baublatt Info-Dienst , Wiiest & Partner
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Trends

Investorenverhalten

Folie 19

Ein wichtiges Thema....
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work and. ility will become a
core strategy affecting the daily operations of most businesses. Today's
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Trends

Erdolforderung Wiestpartner
Fordermengen
100 Mio. Barrels pro Tag 2007: 85 Mio. B_.
50 1986: 61 Mio. B..
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Quelle: ASPO CH , Wiiest & Partner
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Trends

Zusammenfassung Wiest & Partner

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sind als wichtige Themen erkannt.

Es ist zu hoffen, dass dieses Umdenken langerfristig anhalt.

Letztlich:

Die Zielerreichung im Gebdudebereich hdangt weder von planerischen, von
Immobilienspezifischen noch von dkonomischen Interventionen oder von
regulatorischen Rahmenbedingungen ab, sondern von einer markanten
Veranderung des Verhaltens aller Akteure.
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